
 محورشبکه یسردفتر  نظام تا محورمکان یسردفتر  ز ا

  مطالعه با رانیا در ی رسم  اسناد دفاتر یاحرفه و فناورانه ،ینهاد ی بازطراح شده؛عیتوز  یحقوق ی اعتباربخش  هینظر  

 ی قیتطب

 

 ی رسم  اسناد سردفتر  ینوروز  یبابائ جمال: مؤلف

 

 دهیچک 

 

  آورده دیپد را  یثبت خدمات ارائه ساختار  در  یش یبازاند ضرورت تال،یجید یسکوها  گسترش و اطلاعات یفناور  تحول

 ییالگو ی طراح بلکه ست؛ ین یکیز یف حضور  حذف و دفترخانه یسنت  ساختار  حفظ ان یم انتخاب ،یاصل مسئله. است

  رانهیشگیپ نقش و یاحرفه تیمسئول ،یقانون تیصلاح حال  ن یع در  کند، ل یتسه را  خدمات  به یدسترس  که است

 . دینما حفظ را  یحقوق اعمال  به ی اعتباربخش  در   سردفتر 

 

  ه،یروس   و فرانسه تجربه یقیتطب یبررس  و رانیا  مقررات و نیقوان مطالعه ،یلیتحل ـ یفیتوص روش  با پژوهش نیا

  یدارا یاحرفه و یقانون واحد همچنان دفترخانه الگو، نیا در . کندیم ارائه محور«شبکه یسردفتر » عنوان با ییالگو

  صورت در  و، اطلاعات  تبادل ،یمقدمات اقدامات انجام خدمات، به مردم ی دسترس  اما است؛  تیمسئول و تیصلاح

 . شود یم ریپذامکان واحد سند کی میتنظ یبرا متفاوت یهادفترخانه در  نیطرف حضور لازم، یقانون یمبنا ینیبشیپ

 

  مردم  یدسترس  محل  از دفترخانه یقانون محل کیتفک نخست،: است محور  چهار   دادن وندیپ در  پژوهش یاصل ینوآور 

  جادیا سوم، ک؛ی هر  تیمسئول و نقش نییتع با همراه واحد، سند کی میتنظ در سردفتر  چند مشارکت  دوم،  خدمات؛ به

  استقلال تیرعا با یاحرفه مشترک  رساختیز  توسعه چهارم، و اسناد؛  یاچندمرحله کنترل  و یاحرفه تیصلاح نظام

 .دفاتر  یاقتصاد و یقانون

 

  اسناد میتنظ تیصلاح تیمحدود به یقانون یمبنا بدون دینبا سردفتران  یعملکرد یبندرتبه که کندیم  استدلال پژوهش

  نظام  ،یقانون اصلاحات با توانیم مقابل، در. شود  منجر  بالاتر رتبه یدارا  سردفتران یبرا ی نظارت ار یاخت جادیا ای

  تجربه. کرد  ی طراح سردفتران یاشبکه مشارکت و ییگراتخصص ،یاحرفه  تیصلاح یبنددرجه یبرا یمستقل

 مربوط قواعد که است  اتکا قابل ی زمان واحد، سند کی در  سردفتر   چند مشارکت  که دهدیم نشان  ز ین هیروس  و فرانسه

 [ \۲]\[ \۱] \.باشد  شده نییتع مشخص طور به  یاحرفه تیمسئول و سند  وحدت ،یینها ثبت امضا، ت، یرضا افتیدر  به

 

  ، یمدن قانون ۱۲۸۷ ماده ،یحقوق  یاعتباربخش  محور، شبکه یسردفتر  ،یکیالکترون یرسم   سند: یدیکل واژگان

 .یکیالکترون ثبت ،یینها یحقوق  کنترل ،یاحرفه تیصلاح سردفتر،  چند  مشارکت

 

 خدمات  شدن  یرحضور یغ از  فراتر  ،یاصل مسئله: مقدمه 

 



  که است یقانون ینهاد بلکه ست؛ین اشخاص یهاتوافق ثبت یبرا یمکان صرفا ً ران یا یحقوق نظام در ی رسم  اسناد دفتر 

 روابط  استناد تیقابل و تیتثب به ،یاحرفه تیمسئول اعمال  و سوابق  ینگهدار  و ثبت سند، میتنظ مقرر،  طیشرا احراز با

  مطرح  را  پرسش نیا یکیالکترون یهاسامانه گسترش و یارتباط یابزارها تحول حال، نیباا. کندیم کمک یحقوق

  توانیم ای باشد  وابسته واحد مکان کی در  هاطرف همه حضور   به دیبا همچنان یثبت خدمات  ارائه ایآ که  است کرده

 . کرد برقرار  کیتفک خدمات به ی دسترس  وهیش  و دفترخانه استقرار  محل انیم

 

  به را یکی الکترون یامضا و امیپداده ،یکیالکترون تجارت  قانون که افتهی یشتر یب تیاهم یطیشرا در پرسش  نیا

 ینیبشیپ ییهاتیظرف یرسم اسناد دفاتر  یرحضور ی غ خدمات   یبرخ ارائه یبرا ز ین ران یا مقررات و شناخته  تیرسم

 [ \۴]\ [\۳]\.اندکرده

 

  و سکوها نقش  ،یحقوق اعمال یبرخ یبرا رمنقول،ی غ اموال معاملات یرسم   ثبت به الزام قانون گر، ید یسو از 

  تحول، ن یا. است کرده مشخص یحقوق اعمال ثبت و استعلام س،ینوشیپ درج ندیفرا در  را تالیجید یهاسامانه

  سند میتنظ یبرا یقانون ت یصلاح یدارا مرجع و  خدمت  دهندهارائه فناورانه، ابزار انیم مرز قیدق نییتع ضرورت

 [ \۵]\. کندیم دوچندان را  یرسم

 

  و استعلامات انجام مدارک، ارسال امکان با ، یمجاز  یرسم  اسناد  دفاتر  به موسوم خدمات  یانداز راه اعلام  خبر 

  به ی دسترس  ندیفرا از  ی بخش  دهد یم نشان که است  توجه قابل جهت  نیا از ،یرحضور یغ صورتبه هانهیهز  پرداخت

  با دینبا را  یمقدمات اقدامات شدن یرحضور یغ حال،نیباا. شود  جدا هیاول یحضور   مراجعه از  تواندیم یثبت خدمات

 . دانست کسانی دفاتر انیم مشترک تیصلاح جادیا ای واحد سند کی میتنظ در سردفتر  چند  مشارکت

 

 : است نیچن  پژوهش نیا یمحور  پرسش

 

  یدسترس که یاگونهبه داد، توسعه محور شبکه یالگو  به محور مکان یالگو از  را یسردفتر  ساختار توانیم چگونه

 فیتضع آن میتنظ از  یناش  تیمسئول و  سردفتر  یا حرفه استقلال سند،  یقانون اعتبار  اما شود، لیتسه خدمات  به مردم

 نگردد؟

 

  ی طراح بلکه ست؛ ین سامانه به او فیوظا نامحدود انتقال ای سردفتر  حذف  مناسب،  پاسخ  که است  آن پژوهش هیفرض

 اراده مستند احراز ف،یوظا یقانون میتقس  با همراه مشترک، یکیالکترون رساختیز  به متصل مستقل، دفاتر  از  یاشبکه

 . است  کنندهمشارکت هر  تیمسئول نییتع و

 

 محورشبکه یسردفتر   ینظر  و یحقوق یمبان: اول فصل 

 

 ی اعتباربخش  مرجع و حضور   محل دفترخانه،.  ۱ـ۱ 

 



 : کرد کیتفک مفهوم چهار   انیم دیبا ،یشنهادیپ تحول لیتحل یبرا

 

  سوم،  سند؛  اصحاب  از  کی هر  حضور   محل دوم، ت؛یصلاح یدارا یاحرفه و یقانون واحد  عنوانبه دفترخانه نخست، 

 یینها ثبت و یقانون فاتیتشر  لیتکم مسئول مراجع  ای مرجع چهارم،  و اطلاعات؛ تبادل و یمقدمات اقدامات انجام  محل

 . سند

 

  نظر  از حال،نیباا. شوندیم جمع دفترخانه کی  با ارتباط در و محل  کی در  غالبا ً میمفاه نیا متعارف، ساختار  در 

  در شهیهم نیطرف از  کی هر اراده احراز  و هیاول یبررس استعلام، مدارک،  افت یدر  مراحل  تمام ندارد یلزوم یمفهوم

  گذار قانون ای بداند مجاز را یکیتفک نیچن  سند، نوع بر حاکم  مقررات آنکه بر مشروط شود؛  انجام واحد مکان کی

 . کند ینیبشیپ را لازم   سازوکار 

 

  ارائه محل» که است آن هدف. ستین دفترخانه  تیفعال یقانون حدود ای یمحل تیصلاح ینف یمعنا به ک،یتفک نیا

  دفاتر،  انیم یاحرفه یهمکار  و یفناور  از  یر یگبهره امکان تا  شود ز یمتما «یاعتباربخش یقانون مرجع» از خدمت«

 . دیآ فراهم تیمسئول و ت یصلاح در  ابهام بدون

 

 سند  تیرسم ار یمع و  یمدن قانون ۱۲۸۷ ماده. ۲ـ

 

 : دارد یم  مقرر  ی مدن قانون ۱۲۸۷ ماده

 

  ت یصلاح حدود  در   یرسم  نیمأمور  ریسا نزد  در   ای یرسم اسناد دفتر  ای و  املاک و اسناد ثبت اداره در  که ی»اسناد

 [ \۶] \.«است یرسم باشند  شده میتنظ یقانون مقررات طبق بر  و آنها

 

 : شودیم استخراج ی اساس  ار یمع سه  ماده نیا از 

 

 . باشد  شده میتنظ قانون یی شناسا مورد  مرجع در   دیبا سند. \1

 

 . کند عمل خود  یقانون ت یصلاح حدود در  دیبا کنندهمیتنظ مأمور  ای مرجع. \2

 

 . باشد شده ت یرعا مربوط نیقوان در  مقرر  طیشرا  و فاتیتشر . \3

 



  ست؛ین ت یرسم مانع نفسهیف سند، بودن یکیالکترون. ست ین آن یماد قالب تابع صرفا ً سند  بودن ی رسم  اساس، نیا بر 

  توافق هر  شدن ی رسم موجب ییتنهابه ز ین  یکیالکترون یامضا از  استفاده ای سامانه کی در اطلاعات ثبت اما

 . شودینم

 

. کندینم جادیا یکیالکترون یسکو  هر  به ی رسم اسناد میتنظ تیصلاح انتقال یبرا عام  یمجوز  نیهمچن ۱۲۸۷ ماده

  قانون از  دیبا آنان تیصلاح حدود  کنند، مشارکت یرسم   سند میتنظ ندیفرا در د یجد ینهادها ای اشخاص باشد قرار اگر 

 . شود احراز قانون بر  یمبتن معتبر  مقررات ای

 

  متمرکز تیرسم طیشرا و یکیالکترون قالب انیم  رابطه  کردن روشن بر  دیبا ۱۲۸۷ ماده اصلاح شنهادیپ جه،ینت در 

 . تالیجی د خدمت دهندهارائه هر  یبرا نامحدود تیصلاح جادیا بر نه باشد،

 

 یقانون ت یرسم و یاثبات ارزش  ،یفن اعتبار تفاوت. ۳ـ۱ 

 

  یبرخ و یکیالکترون  یامضا و امیپداده میمفاه ،۱۵  تا ۱۰ و  ۲ مواد در ، ۱۳۸۲ مصوب یکیالکترون تجارت قانون

 [ \۳]\. است کرده میتنظ را هاآن یاثبات و یحقوق آثار 

 

 : بمانند ز یمتما گر یکدی از  دیبا مفهوم سه  حال،نیباا

 

 .یکیالکترون اقدامات انتساب تیقابل و سامانه تیامن ها،داده تیتمام از  نانیاطم: یفن اعتبار 

 

 .یقانون طیشرا تیرعا با اثبات، مقام در  یکی الکترون یامضا ای امیپداده به استناد امکان: یاثبات ارزش 

 

  و تیصلاح مرجع،  بر ناظر  خاص نیقوان و یمدن قانون ۱۲۸۷ ماده در  مقرر  طیشرا  از  یبرخوردار : سند  تیرسم

 .میتنظ فاتیتشر 

 

  نیهمچن. نشود  محسوب یرسم  سند  اما باشد،  استناد قابل ای معتبر  یحقوق نظر  از  یکیالکترون قرارداد است ممکن

  مرجع تیصلاح و یقانون ضوابط تیرعا از  را  خود ت یرسم  شود،یم ثبت و میتنظ ی رسم  سامانه در که یسند

 . بودن تالیجی د از  صرفا ً نه آورد،یم دست به کنندهم یتنظ

 

 . یحقوق تیصلاح مستقل منشأ نه باشد؛ اقدامات ثبت و  کنترل ،یمستندساز  ابزار دیبا یفناور  رو،نیازا

 

 یساختار  اصلاح ضرورت و رانیا موجود حقوق یهاتیظرف: دوم فصل 



 

 سردفتر یقانون فهیوظ. ۱ـ۲ 

 

  اسناد کندیم مکلف را اران یدفتر  و سردفتران   اران،یدفتر  و سردفتران  کانون و یرسم اسناد دفاتر  قانون ۳۰ ماده

  اخلاق ای یعموم نظم موضوعه، مقررات و نیقوان مخالف سند مدلول  و مفاد آنکه مگر  کنند، ثبت و میتنظ را  مراجعان

 [\ ۷] \.شود  اعلام یکتب دیبا امتناع علت  صورت، نیا در  باشد؛ حسنه

 

  در سردفتر.  ستین محدود ی شکل فاتیتشر  انجام  ای اطلاعات ورود  به سردفتر  نقش  که دهدیم نشان  حکم نیا

 . است مربوط یحقوق الزامات ت یرعا و  سند میتنظ امکان یبررس مسئول قانون، چهارچوب 

 

  با و دفترخانه کی در  الزاما ً دیبا سند  هر  مراحل همه که گرفت جهینت توانینم ییتنهابه ماده نیا از حال، ن یع در 

  آن انجام یقانون وهیش   و سند نوع یاختصاص مقررات تابع مسئله،  نیا به پاسخ . شود  انجام  نیطرف تمام  زمانهم حضور 

 . است

 

  احراز مستلزم که یاقدامات و دارند یکیالکترون انجام امکان که یاقدامات ان یم دیبا محور شبکه نظام  یطراح ن،یبنابرا

 .کند کیتفک اند،خاص فاتیتشر  ای اراده میمستق

 

 آن  حدود  و موجود تیظرف ؛ یرحضور یغ خدمات .  ۲ـ۲ 

 

  ارائه یبرا ،۱۴۰۳/۰۲/۱۱ مورخ  ۱۴۰۳/۲۳۷۱۰ شماره  به ،یرسم   اسناد دفاتر یرحضور یغ خدمات  نامهوه یش 

  درخواست، رشیپذ نامه،وهیش  نیا ییابتدا مواد.  است کرده مقرر یچارچوب کاتب یسکو  قیطر  از  خدمات  یبرخ

  دامنه کنند؛یم ینیبشیپ مقرر  ضوابط تیرعا با را یرحضور یغ صورتبه مشمول  خدمات ارائه امکان و آن ی بررس 

 [ \۴]\.است  ثبت سازمان   اعلام و نییتع تابع ز ین خدمات

 

 : گرفت  جهینت سه  توانیم مقررات نیا از 

 

  شنهادیپ کی صرفا ً و است یمقررات یمبنا یدارا رانیا حقوق در  یسردفتر  خدمات  ی برخ شدن  یرحضور یغ نخست، 

 . شودینم محسوب ینظر 

 

 . است  دارتیصلاح مرجع نییتع و  مقررات تابع آن ارائه طیشرا  و خدمت نوع ست؛ین مطلق امکان نیا دوم،

 

  فاتیتشر  انجام و درخواست ی بررس . ست ین سردفتر  تیمسئول و نقش حذف  یمعنا به یرحضور یغ خدمت   ارائه سوم،

 . شود  انجام یقانون تیصلاح حدود در  دیبا همچنان مقرر 



 

  در واحد  سند کی میتنظ در  سردفتر  چند  ای دو مشارکت یبرا یکاف یمبنا ییتنهابه یرحضور یغ خدمات نامهوهیش  اما

 لیتکم زمان  و یینها ثبت امضاها، ت،یمسئول نییتع خصوص در  ژهیوبه موضوع، ن یا. ستین متفاوت دفترخانه دو

 . است یقانون اصلاح ،یکاف یمبنا فقدان صورت  در  و مستقل ی بررس  ازمندین سند،

 

 سکوها  نقش و رمنقولیغ اموال معاملات ی رسم  ثبت به الزام قانون. ۳ـ۲ 

 

 مرتبط یسکوها  و یرسم اسناد  دفاتر  یبرا رمنقول،یغ اموال معاملات ی رسم  ثبت به الزام قانون ۳ و ۲ مواد

  اموال درباره اشخاص یخصوص یقراردادها به مربوط اسناد  ثبت و میتنظ ،۲ ماده. اندکرده فیتعر  ییهانقش

  قرارداد سینوشیپ درج  سازوکار  ز ین ۳ ماده. دهدیم قرار  یرسم اسناد  دفاتر   عهده بر  قانون حدود  در را رمنقولیغ

  ی دسترس  ،۳ ماده ۲ تبصره. کندیم ینیبشیپ را  ی رسم  اسناد دفاتر به آن انعکاس و املاک معاملات دلالان توسط

  یقراردادها چهارچوب در را اسناد کیالکترون ثبت سامانه  به املاک معاملات دلالان و یحقوق و یقیحق اشخاص

 [ \ ۵]\ .است کرده میتنظ مقرر  یهاتیمحدود با و نمونه و کسانی

 

 : کندیم آشکار را  سطح  سه  انیم ز یتما ضرورت ساختار، نیا

 

 ؛ یمقدمات خدمات  ارائه و اطلاعات افتیدر  یسکو. \1

 

 کند؛ یم فراهم را نیمع  یحقوق  اعمال انجام  ای ثبت امکان قانون حدود در  که یاسامانه. \2

 

 . ی رسم  سند ثبت و میتنظ یبرا یقانون تیصلاح یدارا  مرجع. \3

 

  ثبت سامانه  به سکو کی یدسترس . ستین هاآن یحقوق  تیصلاح بودن کسانی یمعنا به سطوح نیا یفن ارتباط

 .بود نخواهد سکو  آن به یسردفتر  یهاتیصلاح تمام یاعطا معادل خودیخودبه اسناد، کیالکترون

 

  هر  نقش حدود  روشن نییتع بلکه است؛ تیصلاح ضابطهیب یواگذار  نه و یفناور  ینف نه مناسب  راهبرد ن،یبنابرا

 .خطاهاست  به ی دگیرس   و نظارت امکان و یقانون تیمسئول گر،یباز 

 

 سند کی میتنظ در   سردفتر  چند  مشارکت یقیتطب مطالعه: سوم فصل 

 

 دفترخانه دو در نیطرف حضور : فرانسه. ۱ـ۳ 

 



  سردفتران،  توسط شدهمیتنظ اسناد درباره ۱۹۷۱ نوامبر  ۲۶  مورخ ۹۴۱ـ۷۱ شماره فرمان  ۲۰ ماده فرانسه، در 

  از ماده نیا شدهاصلاح متن. کندیم ینیبشیپ سردفتر  دو مشارکت  با یکیالکترون یرسم   سند میتنظ یبرا یسازوکار 

 [ \۱]\. است شده الاجرا لازم ۲۰۲۵ اکتبر  اول

 

  تیرضا ست، ین حاضر  کنندهمیتنظ سردفتر  نزد  سند در ل یدخ اشخاص ای نیطرف از  یکی که یهنگام مقرره، نیا مطابق

 میتنظ ندیفرا در دوم  سردفتر . گرددیم افتیدر  شودیم حاضر یو نزد شخص  که یگر ید سردفتر  نزد  او اظهارات ای

  و تیرضا  دوم سردفتر .  شودیم مبادله مقرر  طی شرا  واجد سامانه  قیطر  از  لازم اطلاعات و کندیم مشارکت سند

  که شودیم کامل یهنگام سند  کند؛یم درج  ز ین را  خود یامضا و کرده افتیدر   را خود  نزد حاضر  شخص یامضا

 [ \ ۱]\ .بگذارد آن بر را  خود طیشرا واجد یکیالکترون یامضا کننده،میتنظ سردفتر 

 

 : دارد  مهم نکته چند الگو نیا

 

 . باشند داشته حضور  واحد  دفترخانه کی در شه یهم ستین لازم نیطرف 

 

 . است نشده خودکار سامانه  کی با اراده احراز  ضابطهیب نیگز یجا دوم،  سردفتر  نزد حضور 

 

 . اوست نزد حاضر   شخص یامضا و تیرضا افت یدر  دوم،  سردفتر  نقش 

 

 . است شده مشخص کنندهمیتنظ سردفتر یامضا نقش  و سند لیتکم زمان

 

 توانینم را  آن  اتیجزئ  اما دارد؛ قرابت سردفتران یاشبکه مشارکت  دهیا با یساختار   نظر  از  ،یفرانسو یالگو پس

 . کرد منتقل رانیا حقوق به یقانون اصلاحات بدون

 

 سردفتر چند یامضا و واحد یکیالکترون پرونده: هیروس . ۲ـ

 

  در  را سردفتر  چند ای دو توسط معامله قیتصد امکان کشور، ن یا یسردفتر   قانون یمبان ۵۳.۱ ماده ه،یروس  در 

.  باشند داشته مشارکت معامله در محل  کی در مشترک حضور   بدون طرف چند ای دو  که است کرده ینیبشیپ یصورت

  مربوط ثبت دفتر در  آن ثبت و یسردفتر   واحد اطلاعات سامانه  قیطر  از  معامله یکیالکترون پروژه جاد یا مقرره، نیا

 [ \۲] \.کندیم ینیبشیپ را

 

  را  واحد  سامانه با سردفتران  تعامل ندیفرا زین ۲۰۲۰  سپتامبر  ۳۰ مورخ ۲۲۲ شماره هیروس  یدادگستر  وزارت دستور 

  سردفتران   و نیطرف اطلاعات  شود،یم کتای شناسه یدارا معامله پرونده دستور،   نیا اساس بر . است کرده میتنظ



  ثبت یبرا مقرر  یکی الکترون یامضاها و  شودیم وستیپ پرونده به مدارک  و متن گردد، یم درج آن در  کنندهمشارکت

 [ \۲]\ .شودیم انجام سامانه دییتأ افتیدر  و  سردفتر  ن یآخر  یامضا از  پس یینها ثبت. روندیم کار  به معامله

 

  یحقوق یندیفرا بلکه ست؛ین متقابل دییتأ ای مدارک تبادل  صرفا ً سردفتر   چند مشارکت  که است آن در تجربه نیا تیاهم

 . است مشخص ثبت زمان و انتساب قابل یامضاها سند،  واحد  نسخه کتا،ی شناسه با یفن و

 

 یقیتطب جهینت. ۳ـ۳ 

 

  وحدت با تواندیم ،یقانون ینیبشیپ صورت در  ن،یطرف حضور  ییایجغراف عیتوز  دهد یم نشان هیروس  و  فرانسه تجربه

  تیمسئول و یینها ثبت امضاها، ت،یرضا افتیدر  وهیش   سردفتران،  نقش نییتع به امر  نیا اما . شود  جمع سند یحقوق

 [ \۲]\[ \۱] \.است  وابسته کنندهمشارکت هر 

 

  دفاتر قانون با متناسب ینهاد ی طراح بلکه ست؛ین  یخارج  مقررات از  یلفظ دیتقل ران، یا یبرا یاصل درس  ن،یبنابرا

 . است سردفتران یانتظام و یمدن تیمسئول نظام و اسناد کیالکترون ثبت سامانه ثبت،  قانون ،یرسم اسناد

 

 محورشبکه  یسردفتر   هینظر : چهارم  فصل 

 

 هینظر  فیتعر . ۱ـ۴ 

 

  و یقانون واحد همچنان دفترخانه  آن  در   که است یثبت خدمات  ی دهسازمان یبرا ییالگو محور«شبکه ی»سردفتر 

  تبادل ، یمقدمات اقدامات انجام خدمات، به مردم یدسترس   اما ماند،یم یباق تیمسئول و تیصلاح یدارا یاحرفه

  یرسم اسناد  دفاتر   از  یاشبکه قیطر  از  ن،یطرف اراده قیتصد و احراز  دهد، اجازه قانون که یموارد در و اطلاعات

 . شودیم انجام مشترک یکیالکترون رساختیز  و

 

 . است یقانون تیصلاح صاحبان انیم یهماهنگ سازوکار  بلکه ست؛ ین یقانون تیصلاح نیگز یجا شبکه  الگو، نیا در 

 

 ن یادیبن اصول. ۲ـ۴ 

 

  حفظ را  خود  تیصلاح حدود و تیمسئول ،یقانون تیهو دفترخانه هر : دفترخانه یقانون استقلال یبقا  ـ نخست اصل

 . ستین یفرد تیمسئول محو ای هاتیصلاح ادغام یمعنا به شبکه،  در  مشارکت. کندیم

 



  ز یمتما خدمات به یمتقاض ی دسترس  محل  از  دفترخانه استقرار یقانون محل: ی دسترس  از  مکان کیتفک ـ دوم اصل

 . اجراست قابل یقانون اصلاحات  ای یجار   مقررات حدود  در  تنها ک،یتفک نیا. شودیم

 

  چه  توسط اقدام هر باشد روشن   دیبا سردفتر، چند مشارکت صورت  در : اقدامات انتساب و سند  وحدت ـ سوم اصل

 . است شده انجام یحدود چه  در  و یزمان  چه  در   ،یشخص

 

  عهده بر قانون که است مسئول ییهایبررس و فی وظا به نسبت سردفتر  هر : نقش  با متناسب تیمسئول ـ چهارم  اصل

 . شود تیمسئول نامحدود ای مبهم انتقال موجب دینبا یاشبکه  مشارکت. است  گذاشته او

 

  فراهم را اقدامات  یمستندساز  و اتصال ثبت، احراز، امکان دیبا سامانه: یاعتباربخش  ابزار  مثابهبه یفناور  ـ پنجم اصل

 . بماند یباق قانون تابع سند ی رسم  آثار  و فاتیتشر  ت،یصلاح اما کند؛

 

  شدن محدود  اسناد، ارجاع انحصار  به دینبا مشترک رساخت یز : منصفانه رقابت و یاقتصاد استقلال ـ ششم  اصل

 . شود منجر یاقتصاد قدرت رشفافی غ تمرکز  ای دفترخانه انتخاب ناموجه

 

 اسناد یاچندمرحله  کنترل و یاحرفه تیصلاح یبنددرجه: پنجم فصل 

 

 ی احرفه  تیصلاح از  عملکرد یبندرتبه کیتفک. ۱ـ۵ 

 

  سردفتران،  عملکرد یبندرتبه  انیم رابطه در  یبازنگر  محور،شبکه  یسردفتر  نظام توسعه یهاتیظرف از  یکی

 . است یرسم  سند میتنظ ندیفرا در  تیمسئول عیتوز  و یاحرفه تیصلاح یبنددرجه

 

  دفاتر  یبندرتبه چارچوب  اران،یدفتر  و سردفتران   کانون و ی رسم  اسناد دفاتر  قانون نامهنییآ ۵۸ ماده ، یفعل نظام در 

  و  عملکرد یابیارز  به ز ین ۱۴۰۳/۰۹/۰۵ مورخ ۱۶۵۴۱۴/ ۱۴۰۳ شماره یبندرتبه نامهوهیش .  است کرده مقرر را

 [ \۸] \.پردازد یم مربوط یهاشاخص

 

 : گذاشت تفاوت مفهوم دو  انیم دیبا حال،نیباا

 

 . عملکرد یهاشاخص  و مراجعان تیرضا مقررات، تیرعا  ف،یوظا انجام تیفیک سنجش: یعملکرد یبندرتبه 

 

  یابیارز  تجربه، آموزش، اساس بر  ن،یمع فیوظا انجام  یبرا یتخصص ییتوانا نییتع: یاحرفه  تیصلاح یبنددرجه 

 . لازم مهارت احراز  و  یعمل و یعلم



 

  ای اسناد از یخاص نوع میتنظ یبرا یانحصار  تیصلاح یمعنا به لزوما ً ،یقانون نص بدون ،یعملکرد یبالا رتبه

  در  بالاتر  یعملکرد رتبه  معادل ییتنهابه حوزه، ک ی در  تخصص نیهمچن. ستین سردفتران  ریسا بر نظارت ار یاخت

 . ستین هاشاخص همه

 

  نظام دوم، عملکرد؛ یبندرتبه نظام  نخست،: است مستقل اما  مکمل نظام دو جاد یا پژوهش، نیا شنهادیپ رو،نیازا

  در فیوظا میتقس  و ییگراتخصص امکان لازم،  ی قانون یمبنا بیتصو صورت در که یاحرفه تیصلاح یبنددرجه

 . کند  فراهم را دهیچیپ اسناد

 

 سردفتران   انیم کار  میتقس  یشنهادیپ یالگو. ۲ـ۵ 

 

  ز یمتما اما مرتبط مراحل به  را سند میتنظ ندیفرا دهد، اجازه قانون که یموارد در توانیم  نظام، نیا چارچوب  در 

 . کرد میتقس 

 

 مدارک  قیتطب و یمقدمات اقدامات: نخست مرحله

 

  استعلامات، انجام  سوابق، و اسناد قیتطب سمت،  و  تیهو یبررس  مدارک،  افتیدر  ، یمقدمات اقدامات مسئول سردفتر 

  او تیمسئول. شود مستند واحد یکیالکترون پرونده در   دیبا اقدامات. دهدیم انجام را سینوشیپ میتنظ و نواقص ییشناسا

 .بماند محفوظ دیبا داده، انجام  که یاقدامات و هایبررس صحت به نسبت

 

 یینها یحقوق  کنترل: دوم  مرحله

 

  و مدارک  تیکفا قانون، با متن انطباق خود، یقانون فیوظا حدود در  بالاتر، یتخصص تیصلاح واجد سردفتر 

 ای یفاتیتشر  یامضا به دینبا یینها دییتأ. کندیم یبررس را  فاتیتشر  لیتکم و یحقوق یهاتعارض وجود استعلامات،

 .ابدی لیتقل پرونده خودکار  دییتأ

 

 سند  لیتکم و اراده احراز: سوم  مرحله

 

  شود  انجام یسردفتران ای سردفتر  توسط دیبا یقانون فاتیتشر  انجام و نیطرف یرضا و قصد سمت،  ت،یهو یینها احراز

  و فیوظا دیبا سردفتر  هر  ابند،ی حضور دفترخانه  دو در  نیطرف اگر. است  داده  تیصلاح اقدام آن یبرا قانون که

 . باشد داشته یابیرد  قابل و مشخص تیمسئول

 



  تیمسئول و مؤثر  مشارکت  بدون که شود لیتبد یادکننده ییتأ مقام به صرفا ً دینبا کی درجه  سردفتر  ساختار،  نیا در 

  کنترل در ی مشخص تیمسئول قانون،  حدود  در  ای دیبا او. کندیم امضا را گرید سردفتر  توسط شدهمیتنظ سند ،یقانون

  جداگانه یحقوق آثار و ار یاخت حدود مبنا، با مستقل  یاحرفه ناظر  عنوانبه او نقش  ای باشد، داشته سند لیتکم و یحقوق

 . شود فیتعر 

 

 یی اجرا الزامات و یحقوق آثار . ۳ـ۵ 

 

.  است روشن  یقانون یمبنا ازمندین شود،  منجر  یقانون یهاتیصلاح گسترش ا ی تیمحدود به باشد  قرار  اگر  الگو، نیا

 و ماتیتصم به اعتراض امکان ت،یمسئول حدود  ت، یصلاح احراز  وهیش  ،یبنددرجه یارهایمع دیبا آن یاجرا یبرا

 . شود نییتع یاحرفه ضیتبع از  یر یجلوگ قواعد

 

  گذار قانون است ممکن. شود برقرار ز یتما یینها یحقوق  کنترل تیصلاح و سند میتنظ تیصلاح انیم دیبا نیهمچن

  قرار  یگر ید سردفتر  یتخصص کنترل  تحت م،یتنظ مسئول سردفتر  ی بررس  بر  افزون ده،یچیپ اسناد یبرخ دهد اجازه

  دوم  سردفتر  و نرود  نیب از  نخست سردفتر  یقانون تیمسئول تا شود  فیتعر  شفاف صورتبه دیبا امر نیا اما رند؛یگ

 .نکند دایپ نامحدود ای مبهم یتیمسئول ز ین

 

  را یتخصص ییتوانا دیبا یاحرفه یبنددرجه و بسنجد را عملکرد تیفیک دیبا یبندرتبه  که است آن بخش نیا یمدعا

  آنکه بدون سازد،  ممکن را  اسناد یاچندمرحله کنترل تواندیم محورشبکه رساختیز  به نظام دو نیا اتصال کند؛ نییتع

 . شود فیتضع سردفتران یاحرفه تیمسئول و یقانون استقلال

 

 یشنهادیپ نظام  ییاجرا سطح  چهار :  ششم فصل 

 

 تالیجی د یمقدمات خدمات  شبکه: نخست  سطح.  ۱ـ۶ 

 

  یساز آماده و هانهیهز  پرداخت ت،یوضع یر یگیپ نواقص، اعلام  مدارک، یبارگذار  درخواست،  افتیدر  سطح،   نیا در 

 . شودیم انجام تالیجید رساختیز  قیطر  از  سند یمقدمات

 

  مقررات حدود در آن  توسعه و است  جهتهم  یرحضور یغ خدمات نامهوهیش   در  موجود یهاتیظرف با سطح نیا

 [ \۴]\.شود  انجام سردفتران  یبرا دیجد  تیصلاح جادیا بدون تواندیم موجود

 

 ی رحضور یغ خدمات   توسعه: دوم  سطح.  ۲ـ۶ 

 



  ت،یهو احراز  الزامات  تیرعا با است،  کرده نییتع  یرحضور یغ ارائه یبرا ثبت سازمان که  یخدمات سطح،   نیا در 

 . شودیم ارائه سردفتر دییتأ و سوابق ثبت تال،یجید یامضا

 

  تیهو احراز  خدمات،   یبرخ در . شود نییتع  خطر   سطح  و یحقوق آثار  سند،  نوع به توجه  با دیبا خدمات دامنه

  اکراه، ت،یهو جعل  خطر گر، ید موارد در   باشد؛ ی کاف فاتیتشر  انجام یبرا تواندیم تالیجید یامضا  و یکیالکترون

 .باشد یلیتکم یهانیتضم ازمندین است ممکن سند  مفاد از  سوءبرداشت ای تیاهل فقدان

 

 واحد  سند  کی در  سردفتر  چند  مشارکت: سوم  سطح.  ۳ـ۶ 

 

  سردفتر.  کندیم  مراجعه جداگانه یادفترخانه به خود  به مربوط فاتیتشر  انجام یبرا نیطرف از  کی هر الگو، نیا در 

  در  را  اقدامات و احراز  یقانون فیوظا حدود  در  را   خود نزد  حاضر  شخص  یرضا و قصد سمت، ت،یهو محل،  هر 

  تیرعا  از  پس و مستندشده اقدامات مجموعه یمبنا  بر  ،یینها میتنظ مسئول سردفتر  سپس.  کندیم  ثبت مشترک سامانه

 . کندیم لیتکم را  سند ،یقانون فاتیتشر  تمام

 

.  شوندیم حاضر   گر ید یشهر   در  یادفترخانه در دار یخر  و خود  سکونت محل شهر  دفترخانه در  فروشنده مثال، یبرا

  و شود یم ثبت طرف هر  به مربوط اقدامات  رد،یگیم  قرار  سردفتران  ار یاخت در  امن سامانه قیطر  از معامله واحد متن

 .شود یم ثبت سامانه در مقرر فاتیتشر  و امضاها لیتکم از  پس سند

 

  آن یاجرا. شود یتلق ران یا حقوق در  موجود ییاجرا مجوز عنوانبه دینبا و است پژوهش یشنهادیپ یالگو مثال، نیا

  تیمسئول حدود  و سند  لیتکم زمان امضاها، بیترت ت، یرضا  احراز  نحوه سردفتران، نقش ،یقانون یمبنا نییتع مستلزم

 . است  کی هر  یانتظام و یمدن

 

 یاحرفه  مشترک رساختیز :  چهارم   سطح.  ۴ـ۶ 

 

  آموزش ،یبانیپشت اطلاعات، تیامن افزار،نرم توسعه. ندارد استمرار  امکان دار یپا یاقتصاد مدل بدون فناورانه تحول

 . است مستمر  یگذار هیسرما ازمندین ، یرسم یهاسامانه به اتصال و

 

  تیرعا صورت در اران، یدفتر   و سردفتران داوطلبانه مشارکت  با یاحرفه مشترک  ساختار  ای شرکت جاد یا رو،نیازا

  ارائه آموزش و یبانیپشت ،یتیامن ، یفن خدمات تواندیم  یساختار   نیچن. است  ی بررس  قابل لازم،  یمجوزها و مقررات

 .دینما یگذار هیسرما  مشترک یابزارها توسعه در  و کند

 

  شرکت یگذار هیسرما ای یفن خدمات   از  ی ناش  درآمد از  دیبا دفترخانه هر در  سند میتنظ از حاصل  درآمد مدل، نیا در 

  رشفافی غ تمرکز  ای مردم انتخاب کردن  محدود  اسناد، ارجاع  انحصار به دینبا مشترک ساختار  نیهمچن. شود کیتفک

 . شود  منجر  اطلاعات



 

 حقوق ،یفکر  تیمالک توسعه، یهانهیهز  موجود، یهارساختی ز  تیظرف یبررس  ، یمواز  یگذار هیسرما  هر  از  شیپ

  جاد یا نه باشد، مشترک یاحرفه توان توسعه دیبا هدف. است  یضرور  هاسامانه  اتصال امکان و مجوزها ،یبردار بهره

 .یحقوق و یاقتصاد یابیارز  بدون یمواز  یساختارها

 

 ی نیتقن اصلاح یشنهادهایپ: هفتم فصل 

 

 ی مدن قانون ۱۲۸۷ ماده اصلاح شنهاد یپ. ۱ـ۷ 

 

  با ی مدن قانون ۱۲۸۷ ماده به یاتبصره شودیم شنهادیپ ،یقانون تیرسم از  یکیالکترون  قالب کیتفک تیاهم به توجه با

 : شود  افزوده ر یز  مضمون

 

  تیرسم.  ست ین آن تیرسم مانع خودیخودبه سند،  قالب بودن یکیالکترون: »یمدن قانون ۱۲۸۷ ماده یشنهادیپ تبصره 

.  است مربوط نیقوان در مقرر فاتیتشر  تیرعا و  کنندهمیتنظ مأمور  ای مرجع یقانون تیصلاح تابع یکیالکترون سند

 .«بود خواهد مربوط نیقوان تابع ،ی رسم اسناد  در  یکی الکترون یامضا و امیپداده یاثبات و یحقوق آثار 

 

  ای امیپداده هر  که  شودیم  برداشت نیا از  مانع و کندیم کیتفک ت یرسم طیشرا از را یکیالکترون قالب شنهاد،یپ نیا

 . شود یم محسوب یرسم   سند بودن، یکیالکترون لیدل  به صرفا ً تال،یجید  قرارداد

 

  ار یمع ماده نیا رایز   ست؛ین ی کاف سردفتر  چند  مشارکت  نظام جادیا یبرا ییتنهابه ۱۲۸۷ ماده اصلاح حال،نیباا

 . آن میتنظ در یرسم مأمور چند یهمکار  فاتیتشر  نه کند،یم انیب را  سند  تیرسم

 

 سردفتر چند  مشارکت درباره مستقل ماده شنهاد یپ. ۲ـ۷ 

 

  با یرسم سند  میتنظ قانون، موجب به که یموارد  در: »ی رسم  سند میتنظ در  سردفتر   چند مشارکت  ـ یشنهادیپ ماده 

  اسناد  دفاتر   در   خود، به مربوط فاتیتشر  انجام یبرا توانندیم  سند اصحاب  باشد، مجاز  سردفتر   چند ای دو  مشارکت

  یکیالکترون صورتبه دیبا مقرر، فیوظا و تیصلاح حدود در  سردفتر  هر اقدامات. شوند حاضر  متفاوت یرسم

 و تیهو احراز بیترت ،یینها میتنظ مسئول سردفتر   نییتع مشارکت، طیشرا. شود متصل سند  واحد پرونده به و مستند

  سردفتران  یانتظام و یمدن تیمسئول حدود  و سند یحقوق  آثار  تحقق زمان  ،یینها ثبت و امضا نحوه ت،یرضا

 .« شد خواهد نییتع آن بر یمبتن ییاجرا مقررات و قانون موجب به کننده،مشارکت

 

 : کند فیتکل نییتع ریز  موارد  درباره کمدست دیبا گذار قانون شنهاد،یپ نیا لیتکم یبرا

 



 سردفتر  هر  ار یاخت حدود و نقش نییتع. \1

 

 سند  ثبت و یینها میتنظ مسئول نییتع. \2

 

 سند  واحد نسخه به امضاها و اظهارات  مدارک، تمام اتصال. \3

 

 سابقه بدون ر ییتغ از  یر یجلوگ و متن راتییتغ ثبت. \4

 

 آن  یحقوق  آثار  و سند  لیتکم زمان نییتع. \5

 

 کننده مشارکت هر نقش با متناسب یانتظام و یمدن تیمسئول نییتع. \6

 

 .سامانه سوابق  به صالح مراجع یدسترس  و یحسابرس  تیقابل ینیبشیپ. \7

 

 ی احرفه ت یصلاح نظام جادیا شنهاد یپ. ۳ـ۷ 

 

.  شود  جادیا یاحرفه تیصلاح یبنددرجه یبرا  یمستقل نظام عملکرد، یبندرتبه نظام  کنار  در  شودیم شنهادیپ

  احراز و دهیچیپ اسناد با  ییآشنا ،ی عمل و یعلم یابی ارز  مرتبط، سابقه  ،یتخصص آموزش  شامل تواندیم آن یارهایمع

 . باشد نیمع یهاحوزه در  مهارت

 

  تیصلاح در  تیمحدود هرگونه. شود  یطراح ز یآمضیرتبعیغ  و اعتراض قابل شفاف، یارهایمع با دیبا نظام نیا

  از  صرفا ً و باشد قانون یمبنا بر  دیبا بالاتر،  درجه  یدارا سردفتران  به دیجد ار یاخت یاعطا ای سردفتران یقانون

 . نشود استنباط یفعل یبندرتبه نامهوه یش 

 

 یضرور  یهانیتضم و خطرها:  هشتم فصل 

 

 اراده احراز  و تیهو احراز . ۱ـ۸ 

 

  یدرستبه شخص تیهو است ممکن. ستین یحقوق یرضا  و قصد کامل احراز یمعنا به لزوما ً تال،یجید تیهو احراز

 . باشد  داشته قرار  یگر ید نامشروع نفوذ ای مؤثر  اشتباه اکراه، تحت  یو اما شود، ییشناسا



 

 ندیفرا توانندیم یفن یابزارها. شود کیتفک اراده احراز  و تیهو احراز  انیم دیبا محور شبکه یالگو در  ن،یبنابرا

  در  اراده دییتأ یبرا یمستندات چه  و داده انجام  ییهایبررس  چه  سردفتر  باشد معلوم دیبا اما کنند، تیتقو را احراز

 . است داشته ار یاخت

 

 هانسخه کنترل و متن  وحدت. ۲ـ۸ 

 

  مناسب،  راهکار .  شود  اختلاف منشأ تواندیم نیطرف از  یکی یامضا از پس  متن ر ییتغ هر  سردفتر،   چند  مشارکت در 

  بدون ر ییتغ از  یفن یر یجلوگ و یینها نسخه به امضاها اتصال رات،ییتغ همه ثبت سند، شدهکنترل و واحد نسخه  جادیا

 . است سابقه ثبت

 

  یحقوق آثار  ییتنهابه رات،ییتغ یفن ثبت را یز  رند؛یگ  قرار سند لیتکم و امضا یحقوق  قواعد کنار  در  دیبا یفن ر یتداب نیا

 . کندینم نییتع را راتییتغ آن

 

 رساخت یز  تمرکز و اطلاعات  تیامن. ۳ـ۸ 

 

  تال،یجید تیهو جعل  اطلاعات،  نشت  رمجاز،یغ  یدسترس  مانند ییخطرها خود، یایمزا کنار  در   مشترک، شبکه

 . دارد همراه به را یفناور  دهندهارائه کی به حد  از شیب یوابستگ و یفن اختلال

 

  اطلاعات،  یابیباز  ،یر یگبانیپشت رخدادها،  ثبت  نقش،  بر  یمبتن یدسترس  کنترل شامل  دیبا شبکه  یطراح رو،نیازا

 . باشد هاداده یمحرمانگ و ینگهدار  درباره روشن  قواعد و یتیامن یرخدادها تیر یمد

 

  را  دفاتر یدسترس  مؤثر، نظارت بدون بتواند که شود  یر یجلوگ یساختار  در رساخت یز  ناموجه  تمرکز  از  دیبا نیهمچن

 . ردیگ کار  به یقانون حدود  از خارج را  مردم یحقوق اطلاعات  ای کند محدود

 

 یانتظام و یمدن تیمسئول. ۴ـ۸ 

 

  است ممکن خطا بروز دارند، نقش فناورانه شرکت کی احتمالاً و مشترک سامانه کی سردفتر،  چند  که یساختار  در 

  افزار نرم نقص سند،  متن مدارک، قیتطب ت،یهو احراز  از  ی ناش  است ممکن خطا . کند جاد یا تیمسئول درباره اختلاف

 . باشد رمجازیغ یدسترس ای

 



  به ی دگیرس   مرجع یدسترس  امکان و تیمسئول حدود نییتع اقدامات، یمستندساز  ف،یوظا کیتفک قیطر  از دیبا پاسخ

  دشوار  را  خسارت  جبران  ای مسئول شخص ییشناسا  که باشد یاگونهبه دینبا یفن یدگیچیپ. شود  روشن سامانه سوابق

 .کند

 

 یی اجرا راه  نقشه: نهم فصل 

 

 . شود انجام  مرحله پنج در محور شبکه تحول  شودیم شنهادیپ زده،شتاب یاجرا از  ز یپره یبرا

 

  و سردفتران  کانون ثبت، سازمان  ندگانینما حضور  با یکارگروه لیتشک. یفن و یحقوق مطالعه: نخست مرحله

 یهارساختیز  ،ینیتقن یخلأها موجود، نیقوان ییشناسا  یبرا اطلاعات یفناور  متخصصان و دانانحقوق  اران،یدفتر 

 . ییاجرا موانع و فعال

 

  و درخواست یر یگیپ نواقص، اعلام  مدارک،  افتیدر   یاستانداردساز . یمقدمات خدمات شبکه  توسعه: دوم  مرحله

 . مراجعان تیرضا و خدمت تیفیک  یابیارز  با ،یرحضور یغ مجاز  خدمات  حدود  در هانهیهز  پرداخت

 

  سردفتران، نقش درباره یی اجرا مقررات و یقانون یشنهادهایپ هیته. سردفتر  چند  مشارکت مقررات نیتدو: سوم  مرحله

 .هاتیمسئول و یینها ثبت امضاها، سند،  واحد  نسخه اراده، و تیهو احراز

 

  از  یمشخص نوع مورد  در  یشیآزما یاجرا ،یقانون یمبنا شدن   فراهم از  پس. محدود ی ش یآزما یاجرا: چهارم  مرحله

 . مستقل یابیارز  و سوابق کامل ثبت با همراه شود؛یم داده صیتشخ مناسب یفن و یحقوق  نظر  از که اسناد

 

  تیصلاح یارهایمع نییتع ج،ینتا یابیارز  از پس. مشترک رساختیز   و یاحرفه  تیصلاح نظام توسعه: پنجم  مرحله

 . مشترک  رساختیز  و یاحرفه شبکه  توسعه درباره یر یگم یتصم و یاقتصاد مدل  یبررس ،یتخصص

 

  حدود  در  مردم انتخاب امکان اطلاعات،  تیامن سردفتران، یفرد تیمسئول ها،دفترخانه استقلال دیبا مراحل،  همه در 

 . شود حفظ یاقتصاد تیشفاف  و مقررات

 

 یر یگجهینت 

 

  به یکاغذ یهافرم انتقال به صرفا ً تحول نیا اگر . چالش  هم  و است فرصت هم یسردفتر  نهاد  یبرا تال،یجید تحول

  در . شد نخواهد محقق خدمات  به ی دسترس  و تیفیک یارتقا یبرا آن یواقع تیظرف شود، محدود یکیالکترون صفحات

  انیم فاصله شود،  منجر یحقوق ی اعتباربخش  و احراز در   سردفتر  نقش ی جیتدر  حذف  به یفناور  توسعه اگر  مقابل،

 . ابدییم ش یافزا یحقوق تیامن و یفن سرعت 



 

  همچنان  دفترخانه آن  در  که ییالگو است؛ محور شبکه یسردفتر  به محورمکان یسردفتر  از گذار  ،یشنهادیپ حلراه

  چند  مشارکت مجاز، موارد  در  و اطلاعات تبادل  خدمات، به یدسترس اما ماند، یم یباق یاحرفه و یقانون واحد

 . شودیم ریپذامکان واحد سند  کی میتنظ در   سردفتر 

 

  صرفا ً بالاتر،  رتبه یدارا  سردفتر . شود کی تفک یاحرفه تیصلاح یبنددرجه از  دیبا یعملکرد یبندرتبه  الگو، نیا در 

 کنترل و یتخصص یهانقش بلکه کند؛ینم دایپ گرانید بر  نظارت ار یاخت ای یانحصار  تیصلاح خود،  رتبه لیدل به

  یمقدمات اقدامات مسئول سردفتر  ان یم کار  میتقس . شوند فیتعر  روشن یاحرفه و یقانون یارهایمع اساس  بر  دیبا یینها

  هر ار یاخت حدود  و تیمسئول نقش،  که بود خواهد دار یپا و  معتبر  یزمان تنها ز ین یینها کنترل تیصلاح واجد سردفتر و

 . باشد مشخص کی

 

  است؛  یطراح قابل ینهاد نظر  از  واحد  سند کی میتنظ در  سردفتر  چند  مشارکت دهد یم نشان هیروس  و  فرانسه تجربه

[  \۲] \[\ ۱]\ .دارد از ین تیمسئول و یینها ثبت سند،  وحدت امضا، ت، یرضا افتیدر  درباره  روشن  قواعد به آن تحقق اما

  تیصلاح نظام و سردفتر  چند  مشارکت درباره مستقل مقررات  با دیبا ی مدن قانون ۱۲۸۷ ماده اصلاح ن،یبنابرا

 . شود همراه یاحرفه

 

  بلکه ،یفناور  برابر  در  مقاومت در نه و دفترخانه حذف  در  نه یسردفتر  ندهیآ که  است آن پژوهش نیا یینها یمدعا

  و یدسترس  شیافزا ابزار دیبا شبکه.  دارد قرار  هاشبکه عصر  یبرا یسردفتر   نهاد یقانون و یاحرفه ی بازطراح در 

  و شود؛ استوار  یقانون یارهایمع بر  دیبا یتخصص تیصلاح بسنجد؛ را عملکرد تیفیک دیبا یبندرتبه باشد؛ تیفیک

 . گردد  یناش  یاحرفه  تیمسئول و تیصلاح قانون، از همچنان دیبا ی رسم  سند اعتبار 

 

 : کرد خلاصه نیچن  توانیم را  تحول نیا راهبرد

 

  یبندرتبه از  ؛یجمع  یاحرفه توان به پراکنده، رقابت   از  مشترک؛  رساختیز   ساخت یبرا ها،دفترخانه استقلال از 

 . محور شبکه  یسردفتر   به محور،مکان یسردفتر  از و ؛یاحرفه ییگراتیصلاح به عملکرد، صرف

 

 مآخذ و منابع و هایپاورق 

 Décret n° 71-941 du 26 novembre 1971 relatif aux actes établis par les فرانسه،[ \ ۱]\
notaires ، موجب  به شدهاصلاح متن ، ۲۰ ماده Décret n° 2025-538 du 13 juin 2025، ۱ از الاجرالازم  

  ماده ،Légifrance: ]یرسم متن. ۲۰۲۵ اکتبر 

۲۰(]https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000051741591?utm_sourc
e=chatgpt.com .)نیهمچن :Notaires de France، L’acte authentique du notaire ،  بخش «Acte 

authentique électronique à distance avec deux notaires  .»

(https://www.notaires.fr/fr/profession-notaire/role-du-notaire-et-ses-principaux-
domaines-dintervention/lacte-authentique-du-notaire?utm_source=chatgpt.com .) 



  یدادگستر  وزارت سردفتر؛  چند ای دو توسط شدهقیتصد معاملات درباره ،۵۳.۱ ماده ،     هیروس  ونیفدراس [ \ ۲]\

  ۲۰۲۰ سپتامبر   ۳۰  مورخ ۲۲۲ شماره دستور  ه،یروس 

 . ۱۵ تا ۱۰ ، ۲ مواد ژهیوبه ،۱۰/۲۴/ ۱۳۸۲  مصوب ران،ی ا یاسلام یجمهور  یکیالکترون تجارت قانون[ \ ۳]\

  شماره  «،یرسم  اسناد دفاتر  یرحضور یغ خدمات نامهوهیش »  کشور، املاک و اسناد ثبت سازمان[ \ ۴]\

 .  ۱۱/ ۱۴۰۳/۰۲  مورخ ۲۳۷۱۰/ ۱۴۰۳

  در  دشدهییتأ و یاسلام یشورا مجلس  مصوب رمنقول،یغ  اموال معاملات یرسم ثبت به الزام  قانون[ \ ۵]\

 ۳ ماده با مرتبط یهاتبصره و ۳ و  ۲ مواد ژهیوبه ،۰۲/۲۶/ ۱۴۰۳

  و ی رسم  اسناد خصوص در  ۱۲۹۱ تا ۱۲۸۸ مواد نیهمچن ؛۱۲۸۷  ماده ران،ی ا یاسلام یجمهور   یمدن قانون[ \ ۶]\

 آنها   آثار  و یعاد

 .  ۳۰  و ۱ مواد ژهیوبه ،۱۳۵۴/۰۴/۲۵ مصوب اران، یدفتر  و سردفتران کانون و ی رسم  اسناد دفاتر  قانون[ \ ۷]\

  سازمان ؛ ۵۸ ماده ،۲۸/ ۱۲/ ۱۳۹۹ مصوب اران،یدفتر  و سردفتران   کانون و یرسم اسناد  دفاتر  قانون نامهنییآ[ \ ۸]\

 . ۱۴۰۳/۰۹/۰۵ مورخ  ۱۶۵۴۱۴/ ۱۴۰۳ شماره «،ی رسم اسناد دفاتر  یبندرتبه نامهوهیش » کشور، املاک و اسناد ثبت

 

 

 

 

 

 

 


